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都市計畫法第 17、22 條 
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開展覽說明會  
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展覽說明會  

人民團體對本案之反

映 意 見  
詳公民或團體陳情意見綜理表  

本案提交桃園市都市

計畫委員會審核結果  
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會議審議修正後再審議。  
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壹、緣起 

一、計畫緣起 

桃園市國土計畫(草案)，指認楊梅區為以中壢區為核心之衛星市鎮，

輔以近年政府重大建設計畫陸續推動(如亞洲矽谷計畫、桃園航空城等)，

及台商回流發展情勢，未來得以利用厚實產業基礎和豐沛高等教育人

力資源，提升產業發展能量。楊梅都市計畫區囊括鄰近多處工業區、國

道一號、台一線省道等產業發展利基條件，應就都市發展趨勢，調整土

地使用性質，向外拓展產業發展軸線，發展國際物流倉儲、高科技創新

研發、生產製造等優勢產業，重新進行產業空間佈局。 

桃園市身兼傳統工業大市及國家門戶角色，為北臺灣各產業軸帶

之樞紐，全台 500 大製造業在桃園設廠已超過 200 家，而其中楊梅區

為工業區群聚據點，為落實土地合理使用，環視區域環境現況，本基地

為楊梅都市計畫區之電信專用區，於民國 80 年個案變更及 82 年通盤

檢討變更為電信用地，並於民國 99 年電信事業土地專案通盤檢討案，

與西南側機關用地一併變更為電信專用區。因受限其土地使用分區管

制點，須維持電信本業相關之設施，不得作商業及服務業之使用，現今

中華電信僅需一座工作機房得以運作，以致電信專用區其餘用地閒置

20 多年無法開發使用。應調整土地使用分區，重新活化產業環境。 

另為促使都市土地資源合理有效利用，檢視計畫範圍周邊土地需

求，計畫範圍南側桃園市立仁美國民中學，自民國 97 年成立附設華德

福中小學，為桃園市唯一實驗國中小學校，近年學生人數逐漸增長，校

地空間趨於飽和，校方希冀增加校地，提供完善華德福教育環境，優化

教育品質。 

爰此，配合桃園市產業發展及仁美國中附設華德福中小學校地需

求，希冀於楊梅都市計畫東北側之電信專用區建立智慧物流場域，並規

劃適宜校地空間範圍，以形塑完善教育環境。因此，依「變更楊梅都市

計畫(電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路用地，部

分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地)主要

計畫案」之指導，提擬細部計畫內容，俾利後續土地開發事宜。 
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二、法令依據 

依據都市計畫法第 17、22 條辦理。 

三、計畫位置與範圍 

本計畫位置位於桃園市楊梅區，楊梅都市計畫區東北側，現行土地

使用分區包括為電信專用區、部分人行步道用地及部分農業區，計畫範

圍北側臨國道一號高速公路用地，南側緊鄰學校用地為仁美國中，西側

臨 12 米計畫道路及產業遊樂區(味全埔心牧場)，東側則為農業區。 

本細部計畫範圍係「變更楊梅都市計畫(電信專用區為產業專用區、

學校用地、綠地用地、道路用地，部分人行步道用地為道路用地、學校

用地，部分農業區為道路用地)案」之計畫範圍。地籍範圍內共包含 56

筆土地，地籍範圍面積約 34.12 公頃(341235.89 平方公尺)，其中公有土

地共 20 筆、私有土地共 17 筆、公私共有 19 筆。參見下圖及下表。 
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圖 1  計畫位置示意圖 
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表 1  地籍範圍綜理表 
編

號 

段

名 
地號 

地籍面積

(㎡) 

變更面積

(㎡) 
土地所有權人 管理者 

土地使

用分區 

1 

桃

園

市

楊

梅

區

仁

美

段 

746 17,185.01 17,185.01 

中華民國 財政部國有財產署 

電信專

用區 

2 746-1 10,078.01 10,078.01 

3 748 441.06 441.06 

4 749 2,223.52 2,223.52 

5 750 2,862.27 2,862.27 

6 751 3,265.28 3,265.28 

7 752 6,389.47 6,389.47 

8 755 4.56 4.56 

9 756 1,056.33 1,056.33 

10 757 1,513.12 1,513.12 

11 758 3,407.05 3,407.05 

12 759 19,256.25 19,256.25 

13 773 3,574.79 3,574.79 

14 775 1,152.12 1,152.12 

15 776 7,437.39 7,437.39 

16 796 3.41 3.41 

17 797 49.34 49.34 私有(1 人) - 

18 803 167.16 167.16 私有(1 人) - 

19 774 88.70 88.70 

中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

財團法人黃烈火社會福

利基金會 
- 

20 747 25,592.67 25,592.67 

中華電信股份有限公司 

- 

21 747-1 32,010.74 32,010.74 - 

22 747-2 40,000.00 40,000.00 - 

23 747-3 39,995.11  39,995.11  - 

24 754 8,090.11 8,090.11 - 

25 763 33,645.34 33,645.34 - 

26 765 1,740.02 1,740.02 - 

27 777 43,590.83 43,590.83 - 

28 789 80.75 80.75 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

29 790 2,961.84 2,961.84 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

30 791 2,405.15 2,405.15 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

31 792 2,656.45 2,656.45 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

32 793 2,067.94 2,067.94 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

33 794 4,432.15 4,432.15 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

34 795 16.42 16.42 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

35 798 6,095.08 6,095.08 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

36 799 1,233.12 1,233.12 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

37 800 1,337.80 1,337.80 中華民國 財政部國有財產署 
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編

號 

段

名 
地號 

地籍面積

(㎡) 

變更面積

(㎡) 
土地所有權人 管理者 

土地使

用分區 

中華電信股份有限公司 - 

38 801 945.59 945.59 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

39 802 4,909.05 4,909.05 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

40 804 349.06 349.06 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

41 805 3,290.87 3,290.87 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

42 810 545.71 545.71 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

43 884 152.36 152.36  中華電信股份有限公司  

人行步

道用地 

44 886 297.56 297.56  私有(2 人)  

45 888 487.21 487.21 
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

46 891 394.64  394.64  
財團法人台灣省私立桃

園仁愛之家 
 

47 894 333.36  333.36  中華民國 仁美國民中學 

48 896 485.44  485.44  中華民國 仁美國民中學 

49 898 164.66  164.66  
中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司 - 

50 899 22.23  22.23  

中華民國 財政部國有財產署 

中華電信股份有限公司  

財團法人黃烈火社會福

利基金會 
 

51 906 43.60  43.60  中華民國 仁美國民中學 

52 907 246.74  246.74  
美亞鋼管廠股份有限公

司 
 

53 914 8,933.41  38.85  
美亞鋼管廠股份有限公

司 
 

農業區 54 915 474.85  22.06  中華民國 財政部國有財產署 

55 916 2,210.25  200.29  
美亞鋼管廠股份有限公

司 
 

56 917 235.58  200.25  
味全食品工業股份有限

公司 
 

部分農

業區、

部分道

路用地 

合計 352654.91 341235.89    

註：表內係依民國 108 年土地登記謄本資料，實際面積依核定圖經地政事務所實地分割測量為準。 

  



 

6 

表 2  地籍權屬綜理表 

項目 土地所有權人/管理者 面積(平方公尺) 百分比 

公有地 

國有財產署 79871.70 23.41% 

仁美國中 862.40 0.25% 

小計 80734.10 23.66% 

私有地 

中華電信 224817.18 65.88% 

私人 1594.83 0.47% 

小計 226412.01 66.35% 

公私共有地 

中華電信、國有財產署 33978.85 9.96% 

中華電信、國有財產署、私人 110.93 0.03% 

小計 34089.78 9.99% 

合計 341235.89 100.00% 
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圖 2  土地權屬分布示意圖 
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四、變更主要計畫與細部計畫關係說明 

(一)計畫範圍面積 

「變更楊梅都市計畫(電信專用區為產業專用區、學校用地、綠

地用地、道路用地，部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分

農業區為道路用地)案」，計畫面積約 34.12 公頃。 

(二)計畫年期 

民國 109 年。 

(三)土地使用分區計畫 

1.土地使用分區 

劃設產業專用區，計畫面積 30.07 公頃。 

2.公共設施用地 

劃設綠地用地、道路用地、學校用地之公共設施用地，計畫

面積 4.05 公頃。 

(四)開發方式與主體 

本計畫區開發方式主要採市地重劃整體開發方式辦理，部分道

路用地採徵購辦理，開發主體皆為桃園市政府。  
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圖 3  變更主要計畫示意圖 
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表 3  變更主要計畫土地使用面積分配表 

項     目 原計畫面積 
本次個變

增減面積 

本次變更後 

計畫面積 
佔都市發展

用地比例 

佔計畫面

積比例 

土地

使用

分區 

住宅區 338.65 0 338.65 29.82% 17.21% 

商業區 23.23 0 23.23 2.05% 1.18% 

工業區 267.81 0 267.81 23.58% 13.61% 

零星工業區 2.14 0 2.14 0.19% 0.11% 

宗教專用區 1.10 0 1.10 0.10% 0.06% 

加油站專用區 0.51 0 0.51 0.04% 0.03% 

電信專用區 33.83 -33.81 0.02 0.00% 0.00% 

產業遊樂區 40.07 0 40.07 - 2.04% 

保護區 135.35 0 135.35 - 6.88% 

農業區 651.96 -0.05 651.91 - 33.13% 

河川區 3.13 0 3.13 - 0.16% 

水利專用區 12.41 0 12.41 1.09% 0.63% 

野生動物保護區 1.56 0 1.56 - 0.08% 

產業專用區 0 30.07 30.07 2.65% 1.53% 

小計 1511.75 -3.79 1507.96 59.53% 76.64% 

公共

設施

用地 

機關用地 41.94 0 41.94 3.69% 2.13% 

學校用地 60.89 2.56 63.45 5.59% 3.22% 

公園用地 19.84 0 19.84 1.75% 1.01% 

兒童遊樂場用地 3.44 0 3.44 0.30% 0.17% 

社教機構用地 0.96 0 0.96 0.08% 0.05% 

文化設施用地 0.27 0 0.27 0.02% 0.01% 

自來水事業用地 12.02 0 12.02 1.06% 0.61% 

電信用地 6.42 0 6.42 0.57% 0.33% 

電路鐵塔用地 0.16 0 0.16 0.01% 0.01% 

體育場用地 9.99 0 9.99 0.88% 0.51% 

綠地用地 22.43 0.54 22.97 2.02% 1.17% 

零售市場用地 2.74 0 2.74 0.24% 0.14% 

停車場用地 2.14 0 2.14 0.19% 0.11% 

加油站用地 0 0 0 0.00% 0.00% 

河道用地 3.84 0 3.84 0.34% 0.20% 

墓地用地 15.77 0 15.77 1.39% 0.80% 

鐵路用地 23.79 0 23.79 2.10% 1.21% 

高速公路用地 93.93 0 93.93 8.27% 4.77% 
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項     目 原計畫面積 
本次個變

增減面積 

本次變更後 

計畫面積 
佔都市發展

用地比例 

佔計畫面

積比例 

快速公路用地 2.41 0 2.41 0.21% 0.12% 

道路用地 129.68 0.69 130.37 11.48% 6.63% 

車站用地 0.50 0 0.50 0.04% 0.03% 

人行廣場用地 1.24 0 1.24 0.11% 0.06% 

廣場兼道路用地 1.26 0 1.26 0.11% 0.06% 

小計 455.66 3.79 459.45 40.47% 23.36% 

合計 
都市發展用地總面積 1135.34 - 1135.39 100.00%   

計畫面積 1967.41 - 1967.41 - 100.00% 
註：1.表內面積僅供參考，實際面積依核定計畫圖實地釘樁分割測量面積為準。 
    2.都市發展用地面積不包括農業區、河川區、保護區面積。 
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圖 4  變更後主要計畫示意圖 
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貳、發展定位與構想 

為因應桃園市產業用地需求並活化閒置土地，以及考量亞洲矽谷計畫

與區域產業利基，計畫範圍定位為「智慧產業園區」，發展倉儲物流相關

產業進駐，增加就業機會，帶動地方繁榮發展，並配合周邊環境使用現況，

提供適宜之公共設施用地，藉此增加原有土地使用效益，提升地方環境品

質，帶動區域發展。 

一、發展定位 

(一)智慧產業園區 

1.智慧物流場域 

智慧物流是一種以數位技術為支撐，在物流的運輸、倉儲、

包裝、裝卸搬運、流通加工、配送、數位服務等各個環節實現系

統感知。具備全面分析、及時處理及自我調整功能，實現物流智

慧、發現智慧、創新智慧和系統智慧的現代綜合性物流系統。 

桃園市在既有 32 個工業區，百大製造業設廠之優勢下，具備

龐大的物流業發展能量，而本計畫區又以鄰近楊梅工業區、幼獅

工業區、幼獅擴大工業區等產業中樞，加上國道一號交流道、台

一省縣道、台鐵站之交通優勢，有利於連結周邊資源，並在亞洲

矽谷計畫指導中成為新世代智慧物流的發展場域。 

2.馬達研發數位基地 

本計畫範圍之電信專用區於民國 99 年 7 月因應中華電信公

司民營化，變更楊梅主要計畫(電信事業土地專案通盤檢討)案將

電信用地變更為電信專用區，其土地使用管制明訂專用區僅做為

電信事業使用。近年產業創新與數位科技的結合疾速發展，「生產

力 4.0」係以國內產業發展為優勢，打造台灣成為全球生產製造供

應鏈之地位，指導先執行製造業 4.0 的發展，桃園市作為國內製
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造業中樞，配合本基地周邊幼獅工業區之發展，應引導馬達研發、

發展智慧馬達產業，成為智慧研發示範場域。 

(二)華德福教育場域 

考量仁美國中附設華德福中小學之校地需求，提供桃園市唯一

一所華德福學校之專屬華德福教育環境，提升教育品質。 

二、規劃原則及構想 

(一)規劃原則 

1.依循主要計畫規劃原則，建立適當的土地使用模式，建築開發時

應退縮留設開放空間，提升整體景觀與環境品質。 

2.依循主要計畫捐贈原則，設置合宜之土地使用，提高計畫區環境

品質。 

(二)規劃構想 

1.考量倉儲物流之使用性質，產業專用區採大街廓形式規劃，維持

產業專用區方整性，以利後續開發使用。 

2.配合產業發展需求，應訂定最小開發規模以促進整體開發。 

3.產業專用區臨學校用地、綠地用地、農業區者應退縮留設開放空

間，作為隔離使用。 

4.參酌民國 90 年發布實施「訂定楊梅都市計畫(土地使用分區管制

要點)案」，土地使用分區管制要點第 15 點，計畫內各使用分區(農

業區、保護區除外)，臨接計畫道路未達 15 公尺者應至少退縮 3.5

公尺建築，臨接計畫道路 15 公尺(含)以上者至少退縮 4 公尺建

築，公共設施及公用事業用地，均應退縮 4 公尺以上建築，退縮

部分應自計畫道路境界線留設 2 公尺寬之人行步道，其餘部分應

植栽綠化。 

 



 

15 

參、計畫內容 

一、計畫年期 

配合主要計畫，計畫年期為民國 109 年。 

二、土地使用計畫 

本次變更電信專用區為產業專用區、道路用地、綠地用地、學校用

地；變更部分人行步道用地為學校用地、道路用地；變更部分農業區為

道路用地，總計 34.12 公頃，以下說明。 

(一)產業專用區 

產業專用區，計畫面積 30.07 公頃。 

三、公共設施計畫 

(一)學校用地 

學校用地面積 2.56 公頃，由土地所有權人負擔開發費用，興闢後土

地無償捐贈予桃園市政府所有。 

(二)綠地用地 

綠地用地面積 0.54 公頃，由土地所有權人負擔開發費用，興闢後土

地無償捐贈予桃園市政府所有。 

(三)道路用地 

道路用地面積共計 0.95 公頃，其中 0.8 公頃屬市地重劃範圍，應由

土地所有權人負擔開發費用，興闢後土地無償捐贈予桃園市政府所有；

另 0.15 公頃屬於徵購範圍由桃園市政府負擔開發費用。 
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圖 5  細部計畫示意圖 
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四、交通運輸計畫 

本計畫交通影響評估報告依據桃園市政府民國 108 年 4 月 22 日府

交通字第 1080096694 號函，同意核備(參見附件六)。 

(一)交通現況調查與分析 

1.周邊道路動線分析 

本計畫範圍座落於桃園市楊梅都市計畫範圍之電信專用區，

基地西側鄰接梅獅路，東、南、北側臨接其他土地。計畫範圍自

梅獅路往北沿著國道 1 號旁平面道路往西可接至幼獅路，再往北

可通往新屋觀音方向；或接至幼獅路後往南至獅一路右轉往北行

可銜接青年路匝道通往國道 1 號；或自計畫範圍離開後自梅獅路

往南銜接幼獅路，由幼獅路往東南可銜接梅獅路、台 1 線可通往

埔心及平鎮市區。有關計畫範圍周邊道路線參照圖 6。 

 

圖 6  計畫範圍周邊道路動線圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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2.道路幾何特性與服務水準分析 

本地區交通運輸系統較為單純，聯外道路方面以青年路、幼

獅路、南平路、獅一路、幼一路、梅獅路及台 1 線為主，主要透

過幼獅路進出本計畫範圍，分析相關道路幾何特性現況。本計畫

調查的重點將以青年路、幼獅路、南平路、幼一路、獅一路、梅

獅路及台 1 線等道路為主，分別說明如下。 

(1)道路幾何特性 

有關本計畫範圍開發影響範圍內主要道路的幾何特性、

停車管制狀況現況情形彙整如表 4、圖 7，相關說明如下： 

A.青年路 

青年路為基地西側南北向道路之ㄧ，於影響範圍內路

段北起幼一路，南至獅一路，路段路寬 12 公尺，採中央

標線分隔路型，配置雙向 2 車道，兩側設有人行道，道路

兩側繪設黃線。 

B.幼獅路二段 

幼獅路二段為基地西側南北向之道路，路段北起桃

102，南至南平路；桃 102 至獅一路間路段道路寬度為 16

公尺，採中央標線分隔路型，配置雙向 2 車道，部分路段

兩側設有人行道，道路兩側無停車管制。 

C.幼獅路一段 

幼獅路為基地南側東西向之道路，獅一路至南平路間

路段道路寬度為 20 公尺，採中央實體分隔路型，配置雙

向 4 車道，兩側設有人行道，道路兩側無停車管制。 

D.南平路 

南平路為基地東側東西向道路，基地開發影響範圍內

西起台 1 線，東至新光路，路寬約 10 公尺，採中央標線
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分隔路型，配置雙向 2 車道，兩側無人行道，道路兩側無

停車管制。 

E.獅一路 

獅一路為基地西側東西向道路，基地開發影響範圍內

西起獅二路，東至幼獅路，路寬約 10~12 公尺，採中央標

線分隔路型，配置雙向 2 車道，兩側設有人行道，道路兩

側禁止路邊停車。 

F.梅獅路一段 

梅獅路為基地西側南北向之道路，為本案主要進出道

路，於本研究範圍內路段北起幼獅路，南至台 1 線。幼獅

路至幼獅路間路段寬度為 10~12 公尺，採中央標線分隔路

型，配置雙向 2 車道；幼獅路至台 1 線間路段寬度為 20

公尺，採中央實體分隔路型，配置雙向 4 車道，兩側設有

人行道，道路兩側無停車管制。 

G.台一線 

台 1 線為基地南側西南東北向道路，於本研究範圍內

路段西起梅獅路，東至台 66，路段道路寬度 30 公尺，採

中央標線分隔路型，配置雙向 4 車道，兩側無人行道，道

路兩側無停車管制。 

H.幼一路 

幼一路為基地西北側東西向道路，於本研究範圍內路

段西起青年路，東至幼獅路二段，道路寬度為 10 公尺，

採中央標線隔路型，雙向配置 2 車道，道路兩側禁止停車，

道路兩側設有實體人行道設施。  
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表 4  基地周邊道路幾何設計及交通管制現況 

道路名稱 路段 
路寬 
(m) 

分隔設施 
車道數 
(雙向) 

停車管制 

青年路 幼一路~獅一路 12 標線 2 道路兩側繪設黃線 

幼獅路二段 桃102~獅一路 16 標線 2 無停車管制 

幼獅路一段 獅一路~南平路 20 實體 4 無停車管制 

南平路 台1線~新光路 10 標線 2 無停車管制 

獅一路 獅二路~幼獅路 10~12 標線 2 道路兩側禁止停車 

梅獅路 
幼獅路~幼獅路 10~12 標線 2 

無停車管制 
幼獅路~台1線 20 實體 4 

台1線 梅獅路~台66 30 實體 4 無停車管制 

幼一路 青年路~幼獅路二段 10 標線 2 道路兩側禁止停車 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

  

a.青年路 b.幼獅路(桃 102~獅一路間路段) 

c.幼獅路(獅一路~南平路間路段) d.南平路 
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e.獅一路 f.梅獅路(幼獅路~幼獅路間路段) 

  

g.梅獅路(幼獅路~台 1 線間路段) h.台 1 線 

 

 

i.幼一路  

圖 7  計畫範圍附近主要道路現況相片圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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圖 8  道路現況相片圖拍攝位置示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

(2)現況道路系統容量分析 

有關本計畫周邊道路系統容量分析部分，本計畫規劃採

用桃園市政府「桃園縣整體運輸需求規劃暨發展策略(100 年

12 月)」研究報告內容，來推估計畫範圍周邊道路系統容量

特性，其建議之道路容量數值結果，有充分考量到道路分隔

型式、車道數量、土地使用型態、路邊停車影響等因素，故

所提出之道路容量值建議結果，可較符合實際道路服務容量

特性。 
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表 5  桃園都會區道路系統分類表 

道路系統 
功能分類 

分類 
代碼 

So 道路型態 
車道 
數 

調整 
容量 

高速公路 

1 93 分隔、單向 2 車道 2 4,600 

2 93 分隔、單向 3 車道 3 6,900 

3 93 分隔、單向 4 車道 4 9,200 

快速道路 
5 90 分隔、單向 2 車道 2 4,400 

6 90 分隔、單向 3 車道 3 6,600 

匝道 
7 60 單向 1 車道 1 2,150 

8 60 單向 2 車道 2 4,300 

市區道路 
─高干擾 

9 33 不分隔、單向 1 車道 1 1,030 

10 33 不分隔、單向 2 車道 2 2,060 

11 33 不分隔、單向 3 車道 3 3,090 

12 33 分隔、單向 1 車道 1 1,130 

13 33 分隔、單向 2 車道 2 2,260 

14 33 分隔、單向 3 車道 3 3,390 

市區道路 
─中干擾 

15 39 不分隔、單向 1 車道 1 1,060 

16 39 不分隔、單向 2 車道 2 2,120 

17 39 不分隔、單向 3 車道 3 3,180 

18 39 分隔、單向 1 車道 1 1,160 

19 39 分隔、單向 2 車道 2 2,320 

20 39 分隔、單向 3 車道 3 3,480 

市區道路 
─低干擾 

21 57 不分隔、單向 1 車道 1 1,590 

22 57 不分隔、單向 2 車道 2 3,180 

23 57 不分隔、單向 3 車道 3 4,290 

24 57 分隔、單向 1 車道 1 1,640 

25 57 分隔、單向 2 車道 2 3,280 

26 57 分隔、單向 3 車道 3 4,770 

市區單行道 

27 60 不分隔、單向 1 車道 1 1,430 

28 60 不分隔、單向 2 車道 2 2,860 

29 60 不分隔、單向 3 車道 3 4,290 

郊區道路 
─平原區 

30 70 不分隔、單向 1 車道 1 1,450 

31 70 不分隔、單向 2 車道 2 3,610 

32 70 不分隔、單向 3 車道 3 5,415 

33 70 分隔、單向 1 車道 1 1,840 

34 70 分隔、單向 2 車道 2 3,680 

35 70 分隔、單向 3 車道 3 5,520 

郊區道路 
─丘陵區 

36 65 不分隔、單向 1 車道 1 1,350 

37 65 不分隔、單向 2 車道 2 3,520 

38 65 不分隔、單向 3 車道 3 5,250 

39 65 分隔、單向 1 車道 1 1,790 

40 65 分隔、單向 2 車道 2 3,570 

41 65 分隔、單向 3 車道 3 5,350 

郊區道路 
─山區 

42 50 不分隔、單向 1 車道 1 970 
43 50 不分隔、單向 2 車道 2 1,550 

資料來源：桃園縣整體運輸需求規劃暨發展策略，桃園縣政府，100 年 12 月。 
註：1.So 表自由車流速率，單位為公里/小時。 
    2.原「桃園縣整體運輸規劃暨發展策略」報告書中之表 4.2-6 數值有所誤植，此表已

為修正後數值。 
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有關「桃園縣整體運輸需求規劃暨發展策略」研究報告

內容對市區道路型態分類特性，請參見表 5 內容。本表摘錄

自該報告書第四章 4.2 節表 4.2-6 內容，報告書中道路幾何

特性分類方式，將桃園都會區道路路網依照幾何特性劃分為

高速公路、快速道路、匝道、市區道路-高干擾、市區道路-

中干擾、市區道路-低干擾、市區單行道、郊區道路-平原區、

郊區道路-丘陵區、郊區道路-山區等十種路型，43 種細分類，

參照表 5 內容。 

至於在市區性道路干擾程度分類部分，其並非以道路車

輛行駛速率為依據，而是主要考慮到包括：1.土地使用型態

(商業區為高度干擾；非商業區為中度干擾)；2.路邊停車情

形(違規停車嚴重為高度干擾；無違規停車為中度干擾)，詳

細相關分類內容說明，請參見「桃園縣整體運輸需求規劃暨

發展策略」報告書第四章 4.2 節 P.4-13 內容說明。 

計畫範圍附近幾條重要道路所作之容量計算，彙整如表

6 所示。 

表 6  計畫範圍周邊道路幾何設計及容量計算表 

道路名稱 路段 分隔設施 方向 
分類 
代碼 

容量 
(PCU) 分類依據 

青年路 幼一路~獅一路 標線分隔 
往北 16 2,120 無行經商業區，

路側禁止停車 往南 16 2,120 

幼獅路二段 桃102~獅一路 標線分隔 
往北 15 1,060 無行經商業區，

路側禁止停車 往南 15 1,060 

幼獅路一段 獅一路~南平路 實體分隔 
往東 19 2,320 無行經商業區，

路側禁止停車 往西 19 2,320 

南平路 台 1 線~新光路 標線分隔 
往東 15 1,060 

無行經商業區 
往西 15 1,060 

獅一路 獅二路~幼獅路 標線分隔 
往東 15 1,060 無行經商業區， 

路側禁止停車 往西 15 1,060 

梅獅路 

幼獅路~幼獅路 標線分隔 
往北 15 1,060 

無行經商業區 
往南 15 1,060 

幼獅路~台1線 實體分隔 
往北 19 2,320 

無行經商業區 
往南 19 2,320 

台1線 梅獅路~台66 實體分隔 
往北 13 2,230 行經商業區，路側

違規停車現象明
顯 往南 13 2,230 
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道路名稱 路段 分隔設施 方向 
分類 
代碼 

容量 
(PCU) 分類依據 

幼一路 
青年路~幼獅路二
段 

標線分隔 
往東 15 1,060 無行經商業區， 

路側禁止停車 往西 15 1,060 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

(3)道路服務水準分析 

為實際掌控基地周遭道路交通現況特性，並結合基地未

來開發使用特性需求，本計畫現況交通特性調查內容，主要

針對平常日進行調查，現況交通特性實際調查日期為民國

106 年 09 月 19 日(星期二)至 106 年 09 月 21 日(星期四)，

調查項目包含重要道路路段旅行速率、路口轉向量與路口延

滯調查。平常日調查時段，以上午尖峰(07:00~09:00)及下午

尖峰(17:00~19:00)兩部分為主。根據本計畫針對調查資料分

析顯示(圖 2-6~圖 2-14)，基地周邊道路系統平常日晨峰時段

集中在上午 07:15~08:30；昏峰時段集中在下午 17:15~18:30。 

本計畫調查地點如圖 9 所示，並依此資料進行路段及路

口服務水準分析，以掌握道路之車流特性與服務水準，並做

為交通衝擊評估及改善措施之依據。 
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圖 9  本計畫各項交通調查作業位置示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

A.路段服務水準分析 

由表 7 內容可發現，平常日基地周邊主要道路中：台

1 線平常日尖峰時段服務水準為 D 級；青年路平常日尖峰

時段服務水準為 D~E 級；幼獅路二段及幼獅路一段平常

日尖峰時段服務水準為 C~D 級；南平路平常日尖峰時段

服務水準為 C~D 級；梅獅路平常日尖峰時段服務水準為

A~D 級；幼一路平常日尖峰時段服務水準為 C 級。 

 

 

基地 

 
：旅行速率調查路段 
：路口調查地點 
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表 7  平常日尖峰時段重要道路路段服務水準評估彙整表 

路名 路段 方向 
車
道
數 

容量
(C) 

晨峰時段 昏峰時段 道
路
速
限 

旅行
速率 

(KPH) 

流量
(V) 

LOS 

旅行
速率 

(KPH) 

流量
(V) 

LOS 

台1線 
梅獅路~ 

台66 

往北 2 2,260 21.9 1,535 D 20.7 1,686 D 
50 往南 2 2,260 20.9 1,665 D 21.3 1,612 D 

青年路 
幼一路~ 往北 2 2,120 19.6 1,339 E 22.9 479 D 

50 獅一路 往南 2 2,120 21.6 784 D 19.7 1,309 E 

幼獅路二
段 

桃102~ 

獅一路 

往北 1 1,060 20.5 870 D 24.9 529 D 
50 往南 1 1,060 26.0 524 C 23.6 665 D 

幼獅路一

段 

獅一路~ 往東 2 2,320 27.5 714 C 22.0 1,307 D 
50 南平路 往西 2 2,320 20.2 1,535 D 26.4 818 C 

南平路 
台1線~ 

新光路 

往東 1 1,060 27.5 396 C 21.4 791 D 
50 往西 1 1,060 20.3 867 D 26.3 466 C 

獅ㄧ路 
青年路~ 往東 1 1,060 23.0 347 D 21.0 612 D 

50 幼獅路 往西 1 1,060 22.3 505 D 23.8 250 D 

梅獅路 

幼獅路~ 

幼獅路 

往北 1 1,060 35.5 10 A 35.0 28 A 
50 往南 1 1,060 35.4 14 A 35.6 5 A 

幼獅路~ 

台1線 

往北 2 2,320 24.7 1,026 D 27.2 556 C 
50 往南 2 2,320 28.0 408 C 26.9 602 C 

幼一路 
青年路~ 往東 1 1,060 29.3 207 C 26.2 402 C 

50 幼獅路二段 往西 1 1,060 25.4 452 C 28.0 285 C 
註：容量、流量單位為 PCU/HR；旅行速率單位為 KM/HR。服務水準評估指標為平均旅

行速率。 
資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路

用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

B.路口服務水準分析 

平常日尖峰各號誌化路口服務水準評估結果則請參

考表 8 內容。由表 8 內容可知，平常日幼一路/幼獅路路

口各方向延滯時間約為 10~64 秒，服務水準為 B~D 級；

青年路/南出匝道路口各方向延滯時間約為 23~82 秒，服

務水準為 E 級；青年路/北出匝道路口各方向延滯時間約

32`92 秒，服務水準為 E 級；幼獅路/獅一路路口各方向延

滯時間約為 11~69 秒，服務水準為 B~C 級；梅獅路/幼獅

路路口各方向延滯時間約為 17~68 秒，服務水準為 C~D

級；幼獅路/台 1 線路口各方向延滯時間約為 50~75 秒，
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服務水準為 E 級；梅獅路/台 1 線路口各方向延滯時間約

為 31~88 秒，服務水準為 E 級。 

表 8  平常日基地開發影響範圍重要路口服務水準分析彙整表 

路口 時段 方向 
每一鄰近車輛 
平均延滯(秒) 

路口平均 
延滯(秒) 服務水準 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 19.9 

46.68 

B 

D 
2 60.3 E 

3 63.9 E 

4 13.5 A 

昏峰 

1 23.1 

16.13 

B 

B 
2 9.7 A 

3 28.6 B 

4 13.2 A 

 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 61.2 

62.34 

E 

E 
2 60.2 E 
3 62.5 E 
4 63.8 E 

昏峰 

1 68.3 

61.90 

E 

E 
2 48.0 D 
3 66.0 E 
4 61.6 E 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 39.4 

61.22 

C 

E 
2 64.1 E 
3 66.0 E 
4 69.0 E 
5 - - 

昏峰 

1 31.2 

65.25 

C 

E 
2 33.7 C 
3 37.1 C 
4 91.3 F 
5 - - 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 29.9 

0.30 

B 

A 
2 0.0 A 

3 - - 

4 0.2 A 

昏峰 

1 24.9 

0.60 

B 

A 
2 0.0 A 

3 - - 

4 0.1 A 
資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路

用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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圖 10 本計畫範圍周邊重要道路平日晨昏峰時段路段路口服務水準彙整圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

C.停車供需分析 

本計畫針對基地開發影響範圍內停車系統現況調查，

調查對象主要針對道路交通環境影響較大之路邊停車供

需現象，並包含對外開放之公民營路外停車場以及建物附

設停車場，至於未對外開放之建築物附設停車位部分則不

納入調查分析範圍。有關本計畫針對路邊停車及對外開放

之公民營路外停車場以及建物附設停車場調查內容，將包

括停車現況中停車位供給及實際停車數量進行調查分析。 

有關停車位供給數量調查方面，本計畫規劃以下列估

算方式進行，在路寬 6 米(不含)以上巷弄，未劃設停車位

基地 

 
：旅行速率調查路段 
：路口調查地點 
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亦未劃設禁停標誌者，每一停車長度以 6 公尺估算，並扣

除一般出入口及近路口段 10 公尺禁止停車距離，再將路

段長度依每車可停空間換算，即可得到無格位路邊停車之

停車供給數量，再加上已劃設停車格位數量，即可估算可

停車之停車位數量供給。 

本計畫於民國 106 年 09 月 21 日(星期四)進行現況停

車供需狀況調查作業，調查時段自上午 07：00 至晚上 20：

00 止，以每小時繞行調查區域一次計算路邊停車數量。為

便於停車供需資料調查及分析作業，本計畫依據道路街廓

特性劃分三個停車分區(大興西路、永安路、正光路為界)，

各分區範圍如圖 11 內容說明。經調查基地開發影響範圍

內對外開放之公民營停車場位置及供需詳圖 11 及表 9 內

容。有關本基地周邊路邊停車供給、需求調查數量彙整如

表 10 所示。 

表 9  各分區路外停車場停車供需數量表 

編 

號 
分區 停車場名稱 

停車供給 尖峰需求 使用率 

汽車 機車 汽車 機車 汽車 機車 

A 2 幼獅工業區服務中心 35 ─ 31 ─ 88.57% ─ 

B 3 四維公有停車場 49 ─ 24 ─ 48.98% ─ 

C 3 埔心公園公有停車場 76 ─ 13 ─ 17.11% ─ 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。  



 

31 

表 10 各分區平日小汽車停車供需數輛比較表 

分區 1 2 3 4 合計 

路邊停車供給(席) 
有格 0 80 206 42 328 

無格 763 795 2,372 1,433 5,363 

路外停車供給(席) - 35 128 - 163 

停車供給(合計)(席) 763 910 2,706 1,475 4,379 

路邊停車

需求(席) 

合法 118 519 1,313 622 2,572 

違規 17 84 489 222 812 

路外停車需求(席) - 31 37 - 68 

停車需求(合計)(席) 135 634 1839 844 2,608 

需供比 0.18 0.70 0.68 0.57 0.60 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

由表 10 內容可知，各分區小汽車停車供給數量足以

滿足停車需求。整體而言，平常日基地周邊停車需供比為

0.60 小於 1(計畫範圍所在分區 1 停車需供比為 0.18)，顯

示平日現況計畫範圍周邊小汽車停車供給無虞。 
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圖 11 汽車停車供需調查分區及需供比說明圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

本計畫於民國 106 年 09 月 21 日(星期四)進行現況機

車停車供需狀況補充調查作業，調查時段自上午 07：00 至

晚上 20：00 止，以每小時繞行調查區域一次計算路邊停

車數量。經調查基地開發影響範圍內無對外開放之公民營

機車停車場。有關本基地周邊路外機車停車場加總路邊機

車停車供給、需求調查數量彙整如表 11 所示。 
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由表 11 內容可知，整體而言，平常日基地周邊機車

停車需供比為 0.18 小於 1(基地所在分區 1 停車需供比為

0.04)，顯示平日現況基地周邊機車停車供給無虞。 

表 11 各分區平日機車停車供需數輛比較表 

分區 1區 2區 3區 4區 合計 

路邊停車供給 

(席) 

有格 - 146 137 73 283 

無格 4,578 4,907 15,376 11,622 24,861 

路外停車供給(席) - - - - 0 

停車供給(合計)(席) 4,578 5,053 15,513 11,695 25,144 

路邊停車

需求 

(席) 

合法 150 888 2,470 1,288 4,796 

違規 39 101 975 599 1,714 

路外停車需求(席) - - - - 0 

停車需求(合計)(席) 189 989 3,445 1887 4,623 

需供比 0.04 0.20 0.22 0.16 0.18 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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圖 12 機車停車供需調查分區及需供比說明圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

D.大眾運輸系統服務狀況 

基地周邊大眾運輸服務共有 25 個站牌及 16 條市區

公車及客運路線服務經過；基地開發影響範圍內無

YouBike 站點。距離基地最近公車停靠站位為『味全埔心

牧場』，路線行經青年路、獅二路、獅一路、幼獅路、台 1

線、中興路、南平路，可服務週邊民眾前往基地周邊等地

區。基地周邊客運服務路線彙整如表 12；基地周邊公車站

位示意圖如圖 13 內容所示。 
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表 12 計畫範圍周邊現況大眾運輸路線彙整一覽表 

公車路線 起迄站 

頭末班次發車時間 班距(分) 

停靠站牌 頭班 末班 
尖
峰 

離峰 

L215 平鎮區公所 06:10 18:00 每日5班 
茶葉試驗場、永美路、平德路
一 

L216 平鎮區公所 06:20 17:20 每日5班 
中興路(瑞埔國小)、千頃
堂、南平路二段 516 巷、
掬水軒 

L218高連線 平鎮區公所 06:10 15:30 每日4班 水廠路 

L609幼獅工業
區線 

高獅路 834-
藝術社區 

07:00( 高 獅 路
834 巷 發
車 )06:00(藝術
社區發車) 

18:00( 高 獅
路 834 巷發
車 )19:00( 藝
術社區發車) 

每日7班 青山一街、銘德、永美路 

L613觀光路線 楊梅後火車
站 

06:00 17:00 每日7班 味全埔心牧場 

L616台北新都
線 

埔心後火車
站─雅典社
區 

06:30 18:30 每日12班 橋下 

301 龜山-楊梅 06:30 19:30 每日12 班 
瑞塘里、四維新村、永美、平
鎮新村、自來水廠(台水二
區處)、掬水軒 

5300 中壢-新竹 05:23 20:30 15-30 

瑞塘里、四維新村、永美、埔
心、永美路、平鎮新村、自來
水廠(台水二區處)、掬水
軒 

5623 中 壢 - 楊 梅
(經埔心) 

07:20( 中 壢
開 )05:45( 楊 梅
開) 

18:10( 中 壢
開 )20:10( 楊
梅開) 

每日21 班 
瑞塘里、四維新村、埔心、永
美路、平鎮新村、自來水廠(台
水二區處)、掬水軒 

5624 中壢 - 湖口
(經楊梅) 

6:15( 湖 口
開 )07:30( 中壢
開) 

18:10( 湖 口
開 )19:25( 中
壢開) 

每日5班 
瑞塘里、四維新村、埔心、永
美路、平鎮新村、自來水廠(台
水二區處)、掬水軒 

5647 
龍潭-萬大社
區(經埔心) 

06:15( 龍 潭
開 )06:35( 埔 心
開) 

19:10( 龍 潭
開 )19:30( 埔
心開) 

每日17 班 
中興路、中興路(瑞埔國
小)、瑞埔國小、茶葉試驗
場 

5648 龍潭 - 楊梅
(經縱貫線) 

06:15( 龍 潭
開 )06:25( 楊 梅
開) 

19:10( 龍 潭
開 )18:25( 楊
梅開) 

每日17 班 
瑞塘里、四維新村、中興路、
中興路(瑞埔國小)、瑞埔國
小、茶葉試驗場 

5649 龍灘 - 新屋
(經楊梅) 

07:20( 龍 潭
開 )06:20( 新 屋
開) 

16:35( 龍 潭
開 )15:40( 新
屋開) 

每日5班 
瑞塘里、四維新村、中興路、
中興路(瑞埔國小)、瑞埔國
小、茶葉試驗場 

5651 
中壢─高榮
(經埔心、幼
獅) 

07:10 18:30 每日7班 

味全埔心牧場、獅一路、青年
路口、青年路、銘德、仁美國
中、埔心、平鎮新村、自來水
廠(台水二區處)、掬水軒 

5654 中壢 - 新屋
(經楊梅) 

6:50( 中 壢
開 )05:55( 楊梅
開) 

19:45 中 壢
開 )18:50( 楊
梅開) 

單向每日
10班 

埔心瑞塘里、四維新村、永美
路、平鎮新村、自來水廠(台
水二區處)、掬水軒 

5676 中壢-新竹 
8:10( 中 壢
開 )06:20( 新竹
開) 

22:00( 中 壢
開 )20:40( 新
竹開) 

單向每日2 
班 

瑞塘里、四維新村、埔心、永
美路、平鎮新村、自來水廠(台
水二區處)、掬水軒 

9002 
台北市─中
山高─楊梅 

05:30 20:00 每日12 班 
青年路口、銘德、瑞塘里、四
維新村、永美路 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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圖 13 計畫範圍周邊客運路線站位示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。  
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表 13 計畫範圍周邊公車站牌停靠路線彙整表 

站牌名稱 行經公車路線 

味全埔心牧場 5651、L613 

獅一路 5651 

青年路口 5651、9002 

青年路 5651 

青山一街 L609 

銘德 5651、9002、L609 

橋下 L616 

仁美國中 5651 

永平路 L616 

中興路(瑞埔國小) 5647、5648、5649、L216 

四維新村 301、5300、5623、5624、5647、5648、5649、5651、5654、 
5676、9002 

中興路 5647、5648、5649 

埔心 5300、5623、5624、5651、5654、5676 

瑞埔國小 5647、5648、5649 

茶葉試驗場 5647、5648、5649、L215 

三龍新村 5647、5648、5649、L215 

南平路二段 516 巷 L216 

平鎮新村 301、5300、5623、5624、5651、5654、5676 

永美路 301、5300、5623、5624、5651、5654、5676、9002、L609 

自來水廠 
(台北二區處) 

301、5300、5623、5624、5651、5654、5676 

掬水軒 301、5300、5623、5624、5651、5654、5676、L216、L217 

瑞塘里 301、5300、5623、5624、5648、5649、5654、5676、9002 

千頃堂 L216 

平德路一 L215 

水廠路 L218 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

E.行人空間分布特性分析 

現況基地影響範圍內周邊主要道路系統，在青年路、

幼一路、幼獅路(幼一路以南)、梅獅路(幼獅路以南)兩側路

段設有人行道設施，其餘道路兩側均無人行道。基地周邊

詳細行人空間分佈情形請參見圖 14 及表 14 內容所示。  



 

38 

表 14 計畫範圍周邊內行人設施現況一覽表 

路段名稱 
道路寬 
(公尺) 

分隔型態 
行人空間現況說明 

實體 標線 

青年路 18  V 
道路二側設有專用人用道，寬度2.0公
尺 

幼一路 10  V 
道路二側設有專用人用道，寬度2.0 
公尺 

幼獅路 20 V  
道路二側設有專用人用道，寬度2.0~3.0
公尺 

梅獅路 20 V  
道路二側設有專用人用道，寬度1.0~2.0
公尺 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

 

圖 14 計畫範圍周邊行人空間分布位置示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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(二)計畫範圍開發衍生交通影響分析 

1.旅次產生率 

(1)物流中心 

A.員工 

開發後預期引進 330 名員工，根據開發單位提供相關

營運資料顯示尖峰時間進出旅次之相對特性：晨峰進入比

例為 7.88%，晨峰離場比例為 5.15%；昏峰進入比例為

8.18%，晨峰離場比例為 27.88%，故可推得本基地開發後

平常日晨峰尖峰小時進入之人數為 92 人，離開為 17 人；

昏峰時段尖峰小時進入為 27 人，離開為 92 人。 

表 15 物流中心尖峰小時衍生員工旅次量計算表 

員工數：330人 

時   段 
晨  峰 昏  峰 

進入 離開 進入 離開 

尖峰小時旅次衍生比例 27.88% 5.15% 8.18% 27.88% 

尖峰小時旅次衍生量(人) 92 17 27 92 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

B.物流貨運車輛 

根據開發單位提供的資料顯示，每日進出基地之小型

貨車數約 160 輛，大型貨車數約 298 輛。小貨車晨峰進出

比例分別為 10%、6.9%；昏峰進出比例分別為 0.6%、0.6%；

大貨車晨峰進出比例分別為 12%、12%；昏峰進出比例分

別為 7%、10%。 

每日進出小貨車數約 160 輛，大貨車數約 298 輛。未

來基地開發後小貨車尖峰小時衍生旅次為晨峰進入 16 輛、

晨峰離開 11 輛；昏峰進入 1 輛、晨峰離開 1 輛；大貨車

尖峰小時衍生旅次為晨峰進入 36 輛、晨峰離開 36 輛；昏
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峰進入 20 輛、晨峰離開 29 輛，合計晨昏峰進出貨車衍生

車輛數為晨峰進入 53 輛、晨峰離開 47 輛；昏峰進入 21

輛、晨峰離開 30 輛。 

表 16 物流中心尖峰小時貨運車衍生輛彙整表 

小貨車：160輛、大貨車：298輛 

時   段 
晨  峰 昏  峰 

進入 離開 進入 離開 

小
貨
車 

尖峰小時旅次衍生比例 10% 6.9% 0.6% 0.6% 

尖峰小時旅次衍生量(輛) 16 11 1 1 

大
貨
車 

尖峰小時旅次衍生比例 12% 12% 7% 10% 

尖峰小時旅次衍生量(輛) 36 36 20 29 

合計尖峰小時旅次衍生量(輛) 53 47 21 30 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

(2)馬達研發基地 

馬達研發產業部分，未來基地開發後預計引進約 1,000

名員工，採三班制通勤故每班約衍生 335 名員工，為求保守

估計以晨昏峰時段員工進出比例皆為 100%推估，晨昏峰時

段衍生員工旅次為晨峰進入 335 人、晨峰離開 335 人；昏峰

進入 335 人、昏峰離開 335 人。 

表 17 馬達產業類別尖峰小時衍生旅次量計算表 

員工數：1,000人，三班制，每班員工數335人。 

時   段 
晨  峰 昏  峰 

進入 離開 進入 離開 

尖峰小時旅次衍生比例 100% 100% 100% 100% 

尖峰小時旅次衍生量(人) 335 335 335 335 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

(3)華德福實驗中學 

華德福實驗中學根據近五年學生人數統計，年平均成長

率約為 8.45%，民國 106 年學生人數為 345 人，推估目標年
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(民國 109 年)學生人數約為 440 人，另根據平均師生比例推

估目標年教職員人數約 56 人。 

根據校方公布學生作息時間表可知學生須於上午 8 點

前到校，放學時段依各年級略有不同，多發生在下午 1 點 20

分至下午 3 點 40 分之間，因此下午尖峰時段未衍生家長放

學接送需求，僅有教職員衍生量。合計開發後華德福校區晨

昏峰時段衍生旅次為晨峰進入 496 人、晨峰離開 0 人；昏峰

進入 0 人、昏峰離開 56 人。 

表 18 學校類別尖峰小時衍生旅次量計算表 

推估學生數：440人、教職員人數：56人 

時   段 
晨  峰 昏  峰 

進入 離開 進入 離開 

家長接送尖峰小時旅次衍生比例 100% 0% 0% 0% 

家長接送尖峰小時旅次衍生量(人) 440 0 0 0 

教職員尖峰小時旅次衍生比例 100% 0% 0% 100% 

教職員尖峰小時旅次衍生量(人) 56 0 0 56 

合計尖峰小時衍生量(人) 496 0 0 56 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

2.運具使用比例 

根據相關營運資料預期物流中心員工使用小汽車及機車為主，

其中使用小汽車通勤之員工約佔 40%，乘載率為 1.2 人/車；使用

機車通勤之員工約佔 60%，乘載率為 1.1 人/車。 

馬達研發產業員工通勤運具使用比例參考「台灣地區都會區

混合土地使用旅次發生率」工業區樣本中之運具使用比例並依照

基地區位調整，故假設汽車使用比例為 36.4%，機車使用比例為

56.6%，公車使用比例為 7%，乘載率部分，小客車為 1.2 人/車，

機車為 1.1 人/車，公車為 20 人/車。 
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有關華德福校區根據學生家長接送運具使用比例情形顯示以

汽機車為主，小客車約 55%、機車約 45%；乘載率部分，小客車

為 1.3 人/車，機車為 1.5 人/車。 

教職員通勤運具使用類別則為小客車 51%、機車 47%、公車

2%；乘載率部分，小客車為 1.1 人/車、機車為 1 人/車，公車則為

20 人/車。 

表 19 運具使用比例與乘載率表 

運具分配比例(％) 

使用類別 小客車 機車 計程車 大眾運輸 自行車 步行 小計 

物流中心 40% 60% - - - - 100% 

馬達研發 36.4% 56.6% - 7% - - 100% 

華德福(學生) 55% 45% - - - - 100% 

華德福(教職員) 51% 47% - 2% - - 100% 

乘載率(人/車) 

運具別 小客車 機車 計程車 公車 自行車 步行 小計 

乘載率 
(智慧展業園區) 

1.2 1.1 - 20 - - - 

乘載率 
(華德福學生) 

1.5 1.3 - 20 - - - 

乘載率 
(華德福教職員) 

1.1 1 - 20 - - - 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

3.總衍生交通量 

合計上述基地開發各類別平常日尖峰衍生交通量如表 20 內

容；本案開發平常日晨峰衍生之交通量為：進入 975 人旅次、車

旅次 585pcu，離開 399 人旅次、296pcu；昏峰小時衍生之交通量

分別為：進入 384 人旅次、車旅次 236pcu，離開 514 人旅次、車

旅次 330pcu。 
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表 20 基地開發平常日晨昏峰衍生旅次運具需求量彙整表 
運具別 

旅次方向 
小客車 機車 

大眾 
運輸 

自行車 步行 
小型 
貨車 

大型 
貨車 

合計 

晨峰 
進入 

人/車次 429 469 24 0 0 16 36 975 

車旅次(輛) 320 401 3 0 0 16 36 776 

pcu 320 120 6 0 0 32 107 585 

晨峰 
離開 

人/車次 129 200 23 0 0 11 36 399 

車旅次(輛) 107 182 2 0 0 11 36 338 

pcu 107 54 4 0 0 22 107 296 

昏峰 
進入 

人/車次 133 206 23 0 0 1 21 384 

車旅次(輛) 111 187 2 0 0 1 21 322 

pcu 111 56 4 0 0 2 63 236 

昏峰 
離開 

人/車次 187 271 25 0 0 1 30 514 

車旅次(輛) 158 249 3 0 0 1 30 441 

pcu 158 75 6 0 0 2 89 330 

註：小客車之小客車當量值(PCE)為 1.0；機車為 0.3；計程車為 1.0；公車(大眾運輸)為
2.0；小型貨車為 2；大型貨車為 3。 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

4.衍生停車需求 

基地開發後平常日衍生最大小汽車停車需求為 278 席；最大

機車停車需求為 418 席。 

表 21 基地開發各使用類別停車需求彙整表 

使用類別 汽車 機車 

物流中心(員工) 110 180 

馬達研發基地 101 174 

華德福(學生) 41 38 

華德福(教職員) 26 26 

合計 278 418 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

5.基地開發衝擊分析 

有關道路交通量成長特性，本計畫主要參考「桃園縣整體運

輸需求規劃暨發展策略研究報告內容」採用 1.05%之年平均成長
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率(並另加計周邊開發案)，依本計畫調查，在基地開發影響範圍內

無其他開發案。以下以目標年基地未開發及基地已開發分述。 

(1)目標年基地未開發交通影響分析 

比較表 7 及表 22 內容可知，在僅考量道路自然成長量

之情境下，平常日晨昏峰時段台 1 線、幼獅路、南平路及梅

獅路等路段及昏峰時段獅一路往東路段道路服務水準等級

下降一級外，其餘路段服務水準與現況相同。 

表 22 目標年基地未開發平常日尖峰時段服務水準分析表 

路名 路段 方向 
車
道
數 

容量(C) 

晨峰時段 昏峰時段  

道
路 

速
限 

旅行
速率  

(KPH) 

流量
(V) 

未開
發 

LOS 

現況 

LOS 

旅行速
率  

(KPH) 

流量
(V) 

未開
發  

LOS 

現況 

LOS 

台1線 
梅獅路~

台66 

往北 2 2,260 17.6 2,149 E D 17.9 2,109 E D 
50 

往南 2 2,260 17.8 2,118 E D 17.8 2,127 E D 

青年路 
幼一路~ 往北 2 2,120 19.3 1,440 E E 22.3 582 D D 

50 
獅一路 往南 2 2,120 20.7 934 D D 19.4 1,418 E E 

幼獅路二
段 

桃102~ 

獅一路 

往北 1 1,060 19.6 942 E D 24.0 636 D D 
50 

往南 1 1,060 23.6 657 D C 22.4 732 D D 

幼獅路一
段 

獅一路~ 往東 2 2,320 26.7 783 C C 20.4 1,500 D D 
50 

南平路 往西 2 2,320 18.6 1,784 E D 22.6 1,210 D C 

南平路 
台1線~ 

新光路 

往東 1 1,060 23.6 618 D C 19.8 915 E D 
50 

往西 1 1,060 19.4 953 E D 23.2 639 D C 

獅ㄧ路 
青年路~ 往東 1 1,060 22.6 369 D D 19.3 1,034 E D 

50 
幼獅路 往西 1 1,060 21.4 538 D D 20.4 744 D D 

梅獅路 

幼獅路~

幼獅路 

往北 1 1,060 33.8 480 B A 34.3 142 B A 
50 

往南 1 1,060 34.6 86 B A 34.3 149 B A 

幼獅路~

台1線 

往北 2 2,320 23.9 1,255 D D 25.9 751 C C 
50 

往南 2 2,320 26.5 628 C C 25.7 782 C C 

幼一路 

青年路~ 往東 1 1,060 29.0 221 C C 25.7 427 C C 

50 幼獅路
二段 

往西 1 1,060 25.1 482 C C 27.5 303 C C 

註：容量、流量單位為 PCU/HR；旅行速率單位為 KM/HR；服務水準分析採「平均旅行速率」
推算 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

基地週邊各路口於民國 111 年基地未開發時之服務水

準評估結果整理成表 23。各路口各方向延滯皆有增加之情

形，除晨峰時段幼獅路/幼一路、幼獅路/獅一路、幼獅路/梅
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獅路及昏峰時段青年路/北出匝道等路口服務水準略降一級

外，其餘各路口服務水準等級大致維持與現況相等。 

表 23 目標年基地未開發平常日尖峰時段路口服務水準分析表 

路口  時段  方向  每一鄰近車輛  
平均延滯 (秒 ) 

路口平均延
滯 (秒 ) 

服務水準  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

晨峰 

1 20.2 

52.20 

B 

D 
2 67.9 E 

3 73.1 E 

4 14.8 A 

昏峰 

1 24.6 

18.20 

B 

B 
2 10.2 A 

3 32.8 C 

4 14.4 A 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 69.1 

68.00 

E 

E 
2 65.1 E 

3 67.3 E 

4 68.8 E 

昏峰 

1 71.6 

65.30 

E 

E 
2 52.6 D 

3 68.0 E 

4 65.1 E 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 43.3 

61.70 

C 

E 
2 66.5 E 

3 70.5 E 
4 71.8 E 

5 - - 

昏峰 

1 36.7 

68.80 

C 

E 
2 36.1 C 

3 39.8 C 
4 95.8 F 

5 - - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 33.5 

0.30 

C 

A 
2 0.0 A 

3  F 

4 - A 

昏峰 

1 0.3 

0.80 

B 

A 
2 25.6 A 

3  F 

4 0.0 A 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

晨峰 

1 - 

31.90 

- 

C 
2 46.6 D 

3 10.8 A 

4 11.0 A 

昏峰 

1 - 

38.20 

- 

C 
2 -26.8 B 

3 81.0 F 

4 17.8 B 
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路口  時段  方向  每一鄰近車輛  
平均延滯 (秒 ) 

路口平均延
滯 (秒 ) 

服務水準路口  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

晨峰 

1 60.2 

57.70 

E 

D 
2 28.5 B 

3 39.9 C 

4 78.6 E 

 
 

昏峰 

1 29.4 

54.60 

B 

D 
2 18.4 B 

3 74.1 E 

4 50.8 D 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

晨峰 

1 67.2 

68.80 

E 

E 
2 76.2 E 

3 63.8 E 

4 74.1 E 

 
 

昏峰 

1 61.3 

71.30 

E 

E 
2 68.8 E 

3 68.2 E 

4 85.4 F 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

晨峰 

1 54.9 

53.40 

D 

D 
2 63.7 E 

3 33.6 C 

4 66.2 E 

 
 

昏峰 

1 60.2 

67.20 

E 

E 
2 49.7 D 

3 51.8 D 

4 94.2 F 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

(2)目標年已開發之平日路段服務水準 

目標年基地開發後各主要道路服務水準彙整如表 24 內

容，由分析結果可知，考量本基地之開發，道路 V/C 值會上

升、旅行速率均有下降，道路目標年開發後路段大致維持與

未開發道路路段服務水準相同。  
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表 24 目標年基地已開發平常日尖峰時段路段服務水準分析表 

路名 路段 方向 
車道
數 

容量(C) 

晨峰時段 昏峰時段  

道路 

速限 
旅行速率 

(KPH) 
流量(V) 

已開發 

LOS 

未開發 

LOS 

旅行速率 

(KPH) 

流量 

(V) 

已開發 

LOS 

未開發 

LOS 

台1線 
梅獅路~ 

台66 

往北 2 2,260 16.8 2,299 E E 17.2 2,221 E E 
50 

往南 2 2,260 16.7 2,302 E E 17.2 2,228 E E 

青年路 
幼一路~ 往北 2 2,120 19.2 1,524 E E 21.8 676 D D 

50 
獅一路 往南 2 2,120 20.2 1,101 D D 19.2 1,485 E E 

幼獅路二段 
桃102~ 

獅一路 

往北 1 1,060 19.4 957 E E 23.7 653 D D 
50 

往南 1 1,060 23.1 687 D D 22.3 744 D D 

幼獅路一段 
獅一路~ 往東 2 2,320 25.0 990 C C 19.7 1,731 E D 

50 
南平路 往西 2 2,320 16.5 2,194 E E 21.3 1,375 D D 

南平路 
台1線~ 

新光路 

往東 1 1,060 22.9 664 D D 19.3 966 E E 
50 

往西 1 1,060 18.6 1,043 E E 22.7 676 D D 

獅ㄧ路 
青年路~ 往東 1 1,060 21.4 536 D D 19.1 1,100 E E 

50 
幼獅路 往西 1 1,060 21.0 622 D D 20.0 837 D D 

梅獅路 

幼獅路~ 

幼獅路 

往北 1 1,060 33.4 968 B B 33.8 409 B B 
50 

往南 1 1,060 33.8 478 B B 33.8 447 B B 

幼獅路~ 

台1線 

往北 2 2,320 23.7 1,331 D D 25.7 781 C C 
50 

往南 2 2,320 26.3 666 C C 25.5 825 C C 

幼一路 

青年路~ 往東 1 1,060 29.0 221 C C 25.7 427 C C 

50 
幼獅路二段 

往西 1 1,060 25.1 482 C C 27.5 303 C C 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

有關基地開發後，目標年基地開發後各路口服務水準如

表 25 所示，路口服務水準大致維持與未開發相同等級。  
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表 25 目標年基地已開發平常日尖峰時段路段服務水準分析表 

路口 時段 方向 
每一鄰近車輛
平均延滯(秒) 

路口平均 

延滯(秒) 

服務水準 

 

晨峰 

1 20.2 

54.10 

B 

D 
2 72.1 E 

3 73.1 E 

4 15.4 B 

昏峰 

1 25.0 

18.60 

B 

B 
2 10.4 A 

3 34.0 C 

4 14.8 A 

 

晨峰 

1 71.8 

70.00 

E 

E 
2 65.1 E 

3 67.3 E 

4 74.3 E 

昏峰 

1 75.4 

67.20 

E 

E 
2 52.6 D 

3 68.0 E 

4 69.3 E 

 

晨峰 

1 49.1 

67.50 

D 

E 

2 70.5 E 

3 74.9 E 

4 78.6 E 

5 - - 

昏峰 

1 43.3 

75.40 

- 

E 

2 36.1 C 

3 39.8 C 

4 104.4 F 

5 - F 

 

晨峰 

1 45.5 

2.60 

D 

A 
2 0.0 A 

3 - - 

4 1.8 A 

昏峰 

1 42.8 

5.70 

C 

A 

2 0.0 A 

3 - F 

4 0.5 A 
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路口 時段 方向 
每一鄰近車輛
平均延滯(秒) 

路口平均 

延滯(秒) 

服務水準 

 

晨峰 

1 - 

38.70 

- 

C 
2 58.7 D 

3 19.0 B 

4 11.4 A 

昏峰 

1 - 

41.90 

- 

C 

2 31.5 C 

3 83.9 F 

4 21.1 B 

 

晨峰 

1 63.1 

51.00 

E 

D 
2 30.1 C 

3 48.3 D 

4 87.3 F 

昏峰 

1 33.6 

54.80 

C 

D 
2 19.3 B 

3 74.5 E 

4 63.7 E 

 

晨峰 

1 78.8 

78.80 

E 

E 2 86.5 F 

3 71.1 E 

4 84.1 F 

昏峰 

1 66.5 

76.50 

E 

E 
2 69.9 E 

3 71.6 E 

4 93.6 F 

 

晨峰 

1 59.0 

57.30 

D 

D 
2 64.1 E 

3 41.4 C 

4 71.2 E 

昏峰 

1 68.0 

73.30 

E 

E 
2 49.8 D 

3 59.1 D 

4 100.9 F 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。  
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6.大眾運輸 

因使用大眾運輸之旅次比例極低，衍生公車旅次數幾乎可以

忽略，衍生交通量中大眾運輸旅次量仍在現有運量水準內，因此

不致產生衝擊 

(三)交通改善措施與建議 

基地鄰近味全埔心牧場及幼獅工業區，考量區域產業特性，分階

段處理周邊交通系統。本案交通運輸計畫優化南側道路系統，拓寬梅

獅路及幼獅路交會路口並劃設槽化島及寬度 8 公尺路口供半聯結車

通行，並訂定產業專用區臨 12 公尺計畫道路部分，自道路境界線退

縮 4 公尺建築供車輛進出緩衝使用。另基地西側埔心牧場將研擬轉

型發展，考量區域交通系統連結，研擬將現況梅獅路既有道路規劃為

計畫道路，以建構完整交通系統。 

配合未來產業進駐衍生之大型車流，拓寬梅獅路及幼獅路交會

路口並劃設槽化島及寬度 8 公尺路口供半聯結車通行，提升路口視

覺寬敞感。 

拓寬路口將影響既有通往仁美國中之服務道路，該服務道路配

合梅獅路及幼獅路交會路口拓寬，一併退縮維持原服務水準。退縮部

分為既有農業區部分範圍，已一併納入本案計畫範圍辦理變更為道

路用地，詳圖 17。 
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圖 15 區域交通聯外系統示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

 

圖 16 交通系統示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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圖 17 梅獅路及幼獅路交會路口拓寬範圍示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 

 

圖 18 梅獅路及幼獅路交會路口拓寬車行路線示意圖 

資料來源：「變更楊梅都市計畫（電信專用區為產業專用區、學校用地、綠地用地、道路
用地、部分人行步道用地為道路用地、學校用地，部分農業區為道路用地）案」
交通影響評估報告定稿本。民國 108 年 4 月。 
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五、都市防災計畫 

依據行政院頒「災害防救方案」規定，本計畫之防災系統著重於防

災避難場所、消防救災路線及火災防止延燒地帶等方面，說明如下： 

(一)防災避難場所 

防災避難場所係利用開放空間做防災避難和緊急疏散地區使用，

故指定本計畫區內之綠地與學校用地(仁美國中)為防災避難場所。 

(二)消防救災路線 

消防救災路線係連接防災避難場所並提供人員緊急疏散及防災

避難之用，本計畫範圍內之綠地及 12 公尺寬計畫道路，計畫區鄰接

之梅獅路(路寬 12 公尺)，為主要消防救災道路。 

(三)火災延燒防止地帶 

火災延燒防止地帶係利用道路與開放空間系統，提供防災避難

疏散，並兼具火災延燒防止阻隔功能。指定本計畫範圍內之綠地與 12

公尺寬計畫道路，作為火災延燒防止地帶，以避免火災的漫延，降低

災害程度。 

  



 

54 

 

圖 19 都市防災系統示意圖 

六、土地使用分區管制要點 

(一)本要點依都市計畫法第 22 條、都市計畫法桃園市施行細則第 39 條

訂定之。 

(二)本計畫區之產業專用區，其建蔽率不得大於 50%、容積率不得大

於 250%。 

(三)本計畫區建築退縮規定如下: 

1.產業專用區臨梅獅路(12 公尺)部分，自道路境界線退縮 4 公尺建

築供車輛進出緩衝使用。 

2.考量未來產業專用區大型車輛迴車之需求，應於計畫範圍新闢 12

公尺計畫路東側留設迴車空間。 

3.臨 12 公尺計畫道路部分，至少退縮 4 公尺建築，退縮部分得計入

法定空地，不得設置汽車停車空間及圍牆，且該退縮部分應自道
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路境界線至少留設 1.5 公尺寬之植栽綠化，並優先種植喬木，其

餘部分設置人行步道。 

4.鄰接農業區部分，應自分區界線退縮 10 公尺建築，鄰接學校用地

及綠地用地部分，應自分區界線退縮 4 公尺建築，該退縮部分得

計入法定空地，且退縮部分應植栽綠化，並優先種植喬木。 

(四)建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。 

(五)產業專用區除原電信專用區之容許使用項目，並為促進本市產業發

展，營造完善的產業環境，引進物流事業、馬達研發事業等產業為

限，細分下列各項使用: 

1.電信事業 

(1)經營電信事業所需設施 

包括機房、營業廳、辦公室、料場、倉庫、天線場、展

示中心、線路中心、動力室(電力室)、衛星電臺、自立式天

線基地、海纜登陸區、基地台、電信轉播站、移動式拖車機

房及其他必要設施。 

(2)電信必要附屬設施 

⚫ 研發、實驗、推廣、檢驗及營運辦公室。 

⚫ 教學、訓練、實習房舍(場所)及學員宿舍。 

⚫ 員工托育中心、員工幼兒園、員工課輔班、員工餐廳、

員工福利社、員工招待所及員工醫務所(室)。 

⚫ 其他經縣(市)政府審查核准之必要設施。 

(3)與電信運用發展有關設施 

⚫ 網路加值服務業。 

⚫ 有線、無線及電腦資訊業。 

⚫ 資料處理服務業。 
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(4)與電信業務經營有關設施 

⚫ 電子資訊供應服務業。 

⚫ 電信器材零售業。 

⚫ 電信工程業。 

⚫ 金融業派駐機構。 

2.物流事業 

(1)物流發貨中心、批發倉儲及集散站 

(2)與航空貨運相關之設施 

(3)貨物加值相關設施，包括物流簡單加值、產業深層加值等相

關設施。 

(4)關聯產業辦公室 

3.馬達研發事業 

供低污染馬達研發相關使用。 

4.其他使用 

經桃園市政府審查核准得供與產業發展有密切關聯，包括非屬

製造業之廠商，且非供居住之相關設施使用。 

(六)本計畫範圍產業專用區建築基地最小開發規模應不得小於 5,000 平

方公尺。建築基地申請開發，如造成鄰地因未達成前述規定無法開

發之情形，應加以合併共同開發。 

(七)為保留本區既有之樹木，維護都市自然景觀，有關本計畫區樹木保

護及維護處理原則，由桃園市政府另訂之。 

(八)為落實建築基地與公共設施用地及農業區間介面之適當退縮等事宜，

本計畫區之開發建築，應經都市設計審議通過後始得核發建造執照；
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變更建造執照時亦同，但未變更外觀、建物配置及建築面積者，不

在此限。 

(九)本要點未規定事項，適用其他相關法令規定。 
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肆、回饋計畫 

本計畫範圍內之公有地地籍權屬包含財政部國有財產署及仁美國中，

私有地權屬除私人地主外，尚包含中華電信。為促進都市土地有效利用並

兼顧公平原則，本計畫電信專用區部分變更為產業專用區，屬中華電信及

財政部國有財產署經管之土地，應適度回饋地方，擬具回饋計畫，屬中華

電信及財政部國有財產署經管土地，於重劃分配後，按比例捐贈 12M 計

畫道路以南之 1.2 公頃產業專用區土地予桃園市政府。 

 

圖 20 回饋計畫位置示意圖 

資料來源：本研究繪製。  
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伍、事業及財務計畫 

一、開發方式與主體 

本計畫區開發方式主要採市地重劃整體開發方式辦理，部分道路用

地採徵購辦理，開發主體皆為桃園市政府。 

 

圖 21 本計畫開發方式範圍示意圖 

資料來源：本研究繪製。 
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二、財務計畫 

(一)整體開發地區 

1.整體開發地區實施範圍與進度 

(1)市地重劃範圍勘選原則 

本計畫除部分道路用地，其餘地區皆納入本計畫市地重

劃範圍，面積共計約 33.97 公頃。 

(2)辦理時程 

本計畫區辦理市地重劃工程施工、土地分配等預定自

108 年 3 月至 112 年 12 月，惟實際進度主管機關視實際狀

況酌予調整。 

2.經費需求及實施方式 

(1)經費需求 

市地重劃開發費用包含工程費用、地上物拆遷補償費、

重劃作業費用、貸款利息等合計約 6.62 億元，詳下表所示。 

表 26 市地重劃開發總費用概算表 

項次 項目 估算金額 

1 工程費用(億元) 5.25 億元 

2 地上物拆遷補償費用(億元) 0.95 億元 

3 重劃作業費用(億元) 0.27 億元 

4 貸款利息(億元) 0.15 億元 

開發費用合計 6.62 億元 

註 1 :本表係以假設狀況估算費用，估算結果僅供參考，實際市地重劃開發總費用依辦理
時之法令規定及實際發生之費用為準。 

註 2：經費計算至億元以下採四捨五入，致合計部分與加總略有出入。 

(2)土地處分方式 

 依平均地權條例第 60 條，重劃區內供公共使用之道路、溝渠、

兒童遊樂場、鄰里公園、廣場、綠地、國民小學、國民中學、

停車場、零售市場等十項用地，除以原公有道路、溝渠、河川

及未登記地等四項土地抵充外，其不足土地及工程費用、重劃
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費用與貸款利息，由參加重劃土地所有權人按其土地受益比

例共同負擔，並以重劃區內未建築土地折價抵付。 

 依市地重劃實施辦法第 50條重劃區內經抵充或列為共同負擔

取得之公共設施用地及抵費地，登記為直轄市或縣(市)有。本

計畫綠地用地、道路用地等公共設施用地，無償登記為桃園市

政府所有。 

表 27 市地重劃土地處分方式表 

項次 類別 內容 面積 

1 登記為公有之土地 綠地用地、道路用地、學校用地 3.90 公頃 

2 土地所有權人領回土地 產業專用區 26.67 公頃 

3 抵費地 

產業專用區 

(重劃區土地面積扣除公共設施面

積及土地所有權人發回面積) 

3.40 公頃 

合計 33.97 公頃 

3.財務評估 

本案經財務分析結果，財務平衡標售價格約 1.95 萬元/平方公

尺，與周邊同一都市計畫區客觀條件相同，土地交易價格相仿，

又未來產業專用區使用有助於提高土地價值，整體財務屬可行。  

4.財源籌措 

開發所需經費由桃園市政府編列預算。 
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(二)徵購辦理地區 

徵購範圍為本計畫範圍部分道路用地，面積約 0.15 公頃。 

公有地部分由桃園市政府辦理公地撥用，部分私有土地依「土

地徵收條例」規定，先行以協議價購取得，協議不成時，則改採

一般徵收方式辦理開發。 
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