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桃 園 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表 
項 目 說 明 

都 市 計 畫 名 稱 
變更八德（大湳地區）都市計畫（主要計畫土地使

用分區管制要點專案通盤檢討）案 

擬 定 都 市 計 畫 

法 令 依 據 
都市計畫法第 26條 

擬 定 都 市 計 畫 

機 關 
桃園市政府 

本 案 公 開 展 覽 

之 起 訖 日 期 

公 開 

展 覽 

自民國 109年 5月 11日起，公開展覽 30

日。 

民國 109年 5月 11日至 13日公告刊登於

自由時報。 

公 展 

說明會 

民國 109年 6月 2日假蘆竹區老人福利服

務中心舉行。 

民國 109年 6月 2日假龜山區公所舉行。 

民國 109年 6月 3日假桃園市綜合會議廳

舉行。 

民國 109年 6月 3日假八德區公所舉行。 

人民團體對本案

之 反 映 意 見 
無 

本 案 提 交 各 級 

都市計畫委員會

審 核 結 果 

市 級 

民國 109年 8月 3日桃園市都市計畫委員

會第 48次會議 

民國 109年 8月 31日桃園市都市計畫委員

會第 49次會議審議修正通過 

部 級 
民國 111年 5月 10日內政部都市計畫委員

會第 1011次會議審議通過 
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壹、緒論 

一、計畫緣起  

桃園市於民國 103 年 12 月 25 日升格為直轄市，而原桃園

縣內隸屬鄉鎮計畫之都市計畫區應提升為市鎮計畫，惟目前桃

園市轄區內尚有多處都市計畫為主要計畫與細部計畫合併辦

理，依據都市計畫法第 22條之規定，土地使用分區管制規定係

屬細部計應表明之事項，又依據都市計畫法第 23條，其授權由

該管直轄市、縣（市）政府核定實施細部計畫，以簡化細部計

畫核定層級，縮短都市計畫制定流程。 

爰透過本次主要計畫及細部計畫分離之專案通盤檢討，將

主要計畫內原屬細部計畫之土地使用分區管制內容予以剔除，

並配合另訂細部計畫，除明確區分主要計畫及細部計畫內容

外，可落實分層管理，提升計畫審議行政效率，強化地方自治

彈性及效能，即時因應地方發展需求，以達順利推展桃園市都

市發展之目的。 

二、法令依據 

依據都市計畫法第 26條辦理。  
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貳、現行計畫概要 

一、計畫沿革 

八德（大湳地區）都市計畫於民國 65 年 5 月 31 日發布實

施，其後經歷 3 次通盤檢討。變更八德（大湳地區）都市計畫

（第三次通盤檢討）（含都市計畫圖重製）(第ㄧ階段)案於民國

107 年 2 月 5 日發布實施，其後辦理 5 次計畫變更，相關計畫

詳表 1。 

表 1  變更八德（大湳地區）都市計畫（第三次通盤檢討）（含都市

計畫圖重製）（第一階段）案後歷次變更案一覽表 
編
號 

案名 發布實施日期文號 

0 

變更八德（大湳地區）都市計畫（第

三次通盤檢討）（含都市計畫圖重製）

（第一階段）案 

107/2/5府都計字第 1070020369號 

1 

變更八德（大湳地區）都市計畫（機

關用地（機六）（供警政署保安警察

使用）為機關用地（機六））案 

107/11/23府都綜字第 1070290718號 

2 

變更八德（大湳地區）都市計畫（配

合桃園都會區大眾捷運系統航空城

捷運線【綠線】G04、G05車站及相關

設施設置）（第一階段）案 

108/2/15府都綜字第 1080026855號 

3 

變更八德（大湳地區）都市計畫（第

三次通盤檢討）（含都市計畫圖重製）

（第二階段）案 

108/12/10府都計字第 1080292874號 

4 

變更八德（大湳地區）都市計畫（第

三次通盤檢討）（含都市計畫圖重製）

（第三階段）案 

109/9/10府都計字第 1090206514號 

5 

變更八德（大湳地區）都市計畫（配

合桃園都會區大眾捷運系統航空城

捷運線【綠線】G04、G05車站及相關

設施設置）（第二階段）案 

109/12/8府都綜字第 10900299387號 

資料來源：本計畫彙整。 

製表日期：民國 110 年 7 月。 
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二、現行計畫內容概述 

(ㄧ)計畫範圍、年期及人口 

1.計畫範圍 

本計畫範圍以大成國小附近為中心，北至桃園區區界，

南至大潤發賣場與非都市土地接壤，東西則以介壽路為中心

兩旁約 500公尺至 1,000公尺為範圍，計畫面積為 405.61公

頃，如圖 1所示。 

2.計畫年期及人口 

以民國 115年為計畫目標年，計畫人口為 80,000人。 

(二)土地使用計畫 

本計畫區共劃設土地使用分區面積合計約 290.89 公頃，占

計畫面積 71.72%，公共設施用地面積合計約 114.72公頃，占計

畫面積 28.28%，詳表 2及圖 2。 

 

圖 1  八德（大湳）都市計畫區位置示意圖 
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表 2  本次通盤檢討前土地使用計畫面積表 

項目 
現行計畫面積 

（公頃） 
占計畫總面積
比例（%） 

佔都市發展用地
面積比例（%） 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 181.70 44.80 52.13 

商業區 9.76 2.41 2.80 

工商綜合專用區 3.73 0.92 1.07 

捷運開發區 0.59 0.15 0.17 

乙種工業區 33.14 8.17 9.51 

農業區 57.04 14.06 - 

產業專用區 4.93 1.22 1.41 

合計 290.89 71.72 67.09 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 24.60 6.06 7.06 

學校用地 

文小用地 10.12 2.50 2.90 

文中用地 5.55 1.37 1.59 

文中小用地 2.05 0.51 0.59 

小計 17.72 4.37 5.08 

公園用地 4.19 1.03 1.20 

鄰里公園兼兒童遊樂場
用地 

3.97 0.98 1.14 

生態綠地 1.61 0.40 0.46 

市場用地 1.37 0.34 0.39 

停車場用地 1.53 0.38 0.44 

變電所用地 0.64 0.16 0.18 

污水處理場用地 0.06 0.01 0.02 

捷運系統用地 0.68 0.17 0.20 

體育場用地 0.88 0.22 0.25 

高速公路用地 4.78 1.18 1.37 

道路用地（含人行步道用
地） 

52.69 12.99 15.12 

合計 114.72 28.28 32.91 

都市發展用地面積 348.57 85.94 100.00 

計畫總面積 405.61 100.00 - 

資料來源：變更八德（大湳地區）都市計畫（第三次通盤檢討）（含都市計畫圖重製）（第
ㄧ階段）案及後續歷次變更案，本計畫整理。 

註：1.表內面積僅供參考，實際應依核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

    2.表列面積計算至小數點以下第 3 位四捨五入。 

    3.都市發展用地不含農業區。 
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圖 2  土地使用計畫示意圖 

資料來源：本計畫繪製。 
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參、變更內容 

依據都市計畫法第 22 條規定，土地使用分區管制係屬細部計畫

表明之事項，以及同法第 23 條「細部計畫......由該管直轄市、縣

（市）政府核定實施」，現行都市計畫法已將細部計畫審議核定權責

交予直轄市、縣（市）政府，為配合相關法令建立計畫管制層級，爰

透過本次專案通盤檢討將主要計畫內原屬細部計畫之土地使用分區

管制內容予以刪除，並配合另擬定細部計畫，以落實計畫分層管理，

提升計畫執行效率，變更內容明細表詳表 3。 

表 3  變更內容明細表 

位置 
變更內容 

變更內容 
原計畫（公頃） 原計畫（公頃） 

土 地 使
用 管 制
要點 

土地使用分區
管制要點。 

刪除主要計畫土地
使用分區管制內
容，並另行擬定細
部計畫，訂定土地
使用分區管制要

點。 

現行都市計畫法已將細部計畫審
議核定權責交予直轄市、縣（市）
政府，為配合相關法令建立計畫管
制層級，爰透過本次專案通盤檢討
將主要計畫內原屬細部計畫之土
地使用分區管制內容予以刪除，並
配合另擬定細部計畫，以為執行依
據。 
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變更機關：桃園市政府 

編定時間：中華民國 111 年 6 月 

 




